REGULAMIN
rozliczania kosztéw gospodarki zasobami lokalowymi oraz
ustalania oplat za uzywanie lokali w Tarnobrzeskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej w Tarnobrzegu

Podstawa prawna:

ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r. (Dz.U. z 2018 r.
poz. 845)

ustawa o wiasnosci lokali z dnia 24.06.1994 r. (tekst jednolity Dz.U. z 2018 r. poz.
716)

ustawa 0 gospodarce nieruchomosciami z dnia 21.08.1997 r. ( tekst jednolity
Dz.U. z 2018 poz. 2204)

ustawa o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach z dnia 13.09.1996 r. (tekst
jednolity Dz.U. z 2018 r. poz. 1454)

ustawa o podatku od towardw i ustug ( tekst jednolity Dz. U. 2018 poz. 2174)
ustawa o ochronie praw lokatoréw z dnia 21.06.2001 r. (tekst jednolity Dz.U.
z 2018 r. poz.1234)

ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu Sciekow
z dnia 07.06.2001 r. (tekst jednolity Dz.U. z 2018 r. poz. 1152)

statut Tarnobrzeskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Tarnobrzegu.

Rozdziat | — przepisy ogéine

§1

Przedmiot
1. Regulamin ustala zasady okreslajgce koszty eksploatacji i utrzymania zasobdow

lokalowych oraz zasady ustalania optat ponoszonych przez cztonkéw Spoétdzielni,
wiascicieli lokali i wtasnosciowego prawa do lokalu nie bedgcych cztonkami
Spoétdzielni , najemcow lokali mieszkalnych oraz osoby zajmujgce lokale bez
tytutu prawnego .

Gospodarka zasobami lokalowymi w rozumieniu Regulaminu obejmuje zasoby
lokali mieszkalnych , wuzytkowych i garazy , stanowigce wtasnos¢ Iub
wspotwlasnosc¢ spotdzielni oraz nieruchomosci wspdlne objete jej zarzgdem na
podstawie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych , a takze nieruchomosci
stanowigce mienie spotdzielni zabudowane urzgdzeniami infrastruktury
technicznej , w tym urzadzeniami i sieciami technicznego uzbrojenia terenu
zwigzanymi z funkcjonowaniem budynkow .

§ 2

Stownik - llekroé w requlaminie tym jest mowa o:

1. uzytkownikach lokali — rozumie sie przez to:

a. czlonkdw spétdzielni posiadajgcych  spoétdzielcze  lokatorskie  lub
wiasnosciowe prawa do lokali lub bedacych wiascicielami, ewentualnie
wspotwiascicielami lokali,



b. niebedgcych cztonkami spétdzielni wtascicieli lub wspétwitascicieli lokali albo
posiadaczy spoétdzielczych wtasnosciowych praw do lokali lub udziatow
w tychze prawach,

c. najemcéw lokali,

d. osoby zajmujgce lokale bez tytutu prawnego,

. hieruchomos$ci — rozumie sie przez to budynek lub grupe budynkéw wraz
z gruntem przynaleznym do tego budynku (budynkdéw), stanowigce przedmiot
oddzielnej uchwaty Zarzadu, podjetej na podstawie art.42 i art.43 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych, w ktérej moze by¢ ustanowione prawo odrebnej
wiasnosci lokali oraz nieruchomosci
. hieruchomosci wspdlnej — rozumie sie przez to grunt oraz czes¢ budynku i
urzadzenia, ktére nie stuzg wylgcznie do uzytku witasciciela lokalu w obrebie
nieruchomosci
udziale w nieruchomosci wspélnej — rozumie sie przez to udziat w nieruchomosci
wspolnej odpowiadajgcy stosunkowi powierzchni  uzytkowej lokalu wraz
z powierzchnig przynalezng do powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz
z pomieszczeniami do nich przynaleznymi; Udziat w nieruchomosci wspolne;
okresla uchwata zarzgdu, o jakiej mowa w art. 42 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych
pomieszczeniu przynaleznym — rozumie sie przez to pomieszczenie pomocnicze
lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, w szczegdlnosci piwnice,
strych, komoérke, garaz, bedace czescig sktadowg lokalu, nawet jezeli
bezposrednio do niego nie przylega lub znajduje sie w innym budynku, ale
w ramach jednej odrebnej nieruchomosci;
lokalu mieszkalnym — rozumie sie przez to wydzielony trwatymi Scianami w
obrebie budynku zespét izb przeznaczony na staty pobyt ludzi, ktéry wraz
z pomieszczeniami  przynaleznymi  stuzy  zaspokojeniu ich  potrzeb
mieszkaniowych, przy czym za lokal mieszkalny uwaza sie réwniez pracownie
tworcy przeznaczong do prowadzenia dziatalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki;
mieniu_wspoélnym — rozumie sie nieruchomosci zabudowane budynkami lub
innymi obiektami budowalnymi, stanowigce mienie Spotdzielni, przeznaczone ze
wzgledu na ich charakter i funkcje do wspdlnego korzystania przez osoby
zamieszkate w okreslonych budynkach lub osiedlach lub posiadajgce spétdzielcze
prawo do lokalu lub lokal w okreslonych budynkach lub osiedlach,
a w szczegolnosci :
— budynki administracji osiedlowych,
— grunty i prawo wieczystego uzytkowania,
— chodniki, ciggi pieszo-jezdne,
— ulice wewnetrzne osiedli, parkingi, zatoki postojowe,
— oSwietlenia terendw i ulic,
— matg architekture i tereny zielone
— infrastrukture techniczna oraz urzgdzenia i sieci technicznego uzbrojenia
terenu zwigzane z funkcjonowaniem budynkoéw lub osiedli
. mieniu ogdinym - rozumie sie nieruchomosci zabudowane budynkami lub innymi
obiektami budowlanymi oraz lokale potozone w budynkach, budowle i inne
urzgdzenia stuzgce prowadzeniu przez Spoétdzielnie dziatalnos$ci wytworczej,
budowlanej, ustugowej, spotecznej, oswiatowo-kulturalnej administracyjnej i innej,
oraz nieruchomos$ci zabudowane urzgdzeniami infrastruktury technicznej oraz
urzadzenia i sieci technicznego uzbrojenia terenu zwigzane z funkcjonowaniem




osiedla i nie stanowigce mienia wspolnego. W szczegdlnosci mieniem ogdlnym
w ramach gospodarki zasobami lokalowymi sg lokale stanowigce wtasnosc
spoétdzielni (lokale na najem i bez tytutu prawnego) i budynek administraciji
0golne;j.

9. osobach zamieszkatych w lokalu mieszkalnym — rozumie sie przez to osoby
faktycznie korzystajgce z lokalu, w tym wymienione w punkcie 1, z zastrzezeniem
§8;

10.pozytkach i innych przychodach z nieruchomos$ci wspolnej — rozumie sie przez to
dochody, ktére nieruchomos¢ przynosi na podstawie stosunku prawnego, ktére
stuzg pokrywaniu wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i jej utrzymaniem, a w
czesci przekraczajgcej te potrzeby przypadajg wtascicielom lokali proporcjonalnie
do ich udziatéw;

11.pozytkach i innych przychodach z wiasnej dziatalnosci gospodarczej rozumie sie
dochody uzyskiwane z mienia Spotdzielni , ktére Spotdzielnia moze przeznaczy¢
na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w zakresie obcigzajgcym cztonkdéw oraz na prowadzenie dziatalnosci spotecznej,
oswiatowej i kulturalnej.

12.koszty niezalezne od spoétdzielni- do kosztow niezaleznych od spotdzielni
zaliczamy : optaty za wieczyste uzytkowanie i podatek od nieruchomosci, koszty
energii cieplnej i energii elektrycznej, koszty zimnej wody i odprowadzania
Sciekdéw, koszty gazu, koszty odprowadzenia sciekow opadowych i roztopowych,
optaty za gospodarowanie odpadami.

§3

Okres rozliczeniowy Rozliczenie kosztow gospodarki zasobami lokalowymi
przeprowadza sie w okresach rocznych pokrywajgcych sie z latami kalendarzowymi.

§4

Grupy kosztow

Koszty gospodarki zasobami lokalowymi sg ewidencjonowane odrebnie dla kazdej

nieruchomosci i obejmuja:

1. koszty eksploatacji i utrzymania lokalu,

2. koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnej,

3. koszty eksploatacji i utrzymania mienia wspoélnego Spétdzielni,

4. koszty eksploatacji i utrzymania mienia ogolnego Spotdzielni zwigzanego
z administrowaniem i zarzgdzaniem nieruchomosciami,

5. koszty eksploatacji i utrzymania mienia ogolnego Spoétdzielni zwigzanego
z lokalami wynajetymi i zajmowanymi bez tytutu prawnego.

§5
Grupy przychodow
Przychody gospodarki zasobem lokalowym dzielg sie na:
1. przychody na pokrycie kosztow eksploatacyjnych,
2. pozytki z nieruchomosci wspolnej,
3. przychody z dziatalnosci Spétdzielni w zakresie najmu i dzierzawy
nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,




§6
Jednostki rozliczeniowe
Jednostkami rozliczeniowymi poszczegodlnych rodzajow kosztow sa:
lokal,
udziat w nieruchomosci wspolnej,
metr kwadratowy powierzchni lokalu,
wskazania urzgdzen pomiarowych,
osoba zamieszkata w lokalu mieszkalnym.

§7

agkrwbhE

Powierzchnia

1. Powierzchnig uzytkowg lokalu jest powierzchnia tego pomieszczenia, bez
wzgledu na jego przeznaczenie i sposOb uzywania, w tym powierzchnia
powstata w wyniku dodatkowej zabudowy, bez powierzchni balkonow i piwnic.
Do powierzchni uzytkowej zalicza sie réwniez powierzchnie obudowane lub pod
wbudowanymi meblami oraz powierzchnie zajete przez urzgdzenia techniczne
zwigzane z funkcjg danego lokalu.

2. Powierzchnia lokali tgcznie z powierzchnig przynalezng jest okreslana na
podstawie dokumentacji technicznej budynku. W przypadku wykrycia
niezgodnosci miedzy tg dokumentacjg, a stanem rzeczywistym dokonuje sie
obmiaru powierzchni uzytkowej lokalu w sSwietle wyprawionych Scian.
Powierzchnie pomieszczen lub ich czesci o wysokosci w Swietle réwnej lub
wiekszej od 2,20 m nalezy zalicza¢ do obliczeh w 100% , o wysokosci rownej lub
wiekszej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m — w 50%, 0 wysokosci mniejszej
od 1,40 m pomija sie catkowicie. Pozostate zasady obliczania powierzchni
nalezy przyjmowaé¢ zgodnie z Polskg Normg odpowiednig do okreslania
i obliczania wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych w budownictwie.

§8

Osoby zamieszkate

Liczbe osdéb zamieszkatych w poszczegdlnych lokalach mieszkalnych ustala sie na
podstawie ilo$ci osdb zgtoszonych, ktéra nie moze byé mniejsza od ilosci osob
faktycznie zamieszkatych w danym lokalu. Korekty optat lokalowych, ktérych
wysokos$¢ zalezy od liczby oséb zamieszkatych, sg dokonywane poczawszy od
pierwszego dnia nastepnego miesigca po ztozeniu dokumentu potwierdzajgcego nie
zamieszkiwanie w danym lokalu. W razie braku zgtoszonych os6b do zamieszkania
w lokalu do naliczen opfat przyjmuje sie jedng osobe, z wyjatkiem naliczen ryczattow
za wode w budynkach socjalnych.

Do naliczania opfat za wywdz nieczystosci przyjmuje sie iloS¢ osdb zgtoszong
w oswiadczeniu do deklaracji o wysokosci optaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi skfadanej przez Spoétdzielnie do Gminy a w przypadku braku
oswiadczenia — ilo$¢ osob zameldowanych w lokalu.




Rozdziat Il - Koszty eksploatacji i utrzymania lokalu oraz zasady
ustalania optat na pokrycie tych kosztéow

§9

Koszty zwiagzane z eksploatacja i utrzymaniem lokalu

Do kosztow bezposrednio zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem lokalu zalicza
sie:

ONOORAWNE

koszty dostawy energii cieplnej,

koszty dostawy wody i odprowadzania sciekow (kanalizacja)

koszty wywozu nieczystosci (optata za gospodarowanie odpadami komunalnymi),
koszty dostawy gazu,

koszty eksploatacji domofonéw

koszty eksploatacji i wymiany wodomierzy

koszty podatku od nieruchomosci i optat za wieczyste uzytkowanie terenu

koszty energii elektrycznej w budynkach socjalnych

§10

Enerqgia cieplna

Zasady rozliczania kosztow dostawy energii cieplnej dla potrzeb ogrzewania
budynkow i podgrzania wody zawiera Regulamin rozliczania kosztéw energii cieplnej
w Tarnobrzeskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej w Tarnobrzegu .

§ 11

Zimna woda i kanalizacja

Zasady rozliczania kosztow dostawy wody i odprowadzania sciekow.

1.

~

Koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekdw obejmujg koszty Spétdzielni
zZwigzane z optatami za dostawe wody i odprowadzanie sciekdw regulowanymi
na podstawie faktur na rzecz ustugodawcow zewnetrznych . Koszty dostawy
wody i odprowadzania sciekdw sg ustalane oddzielnie dla kazdego budynku na
podstawie odczytow wodomierzy zbiorczych zainstalowanych w budynkach
i aktualnej ceny.

Jednostkg rozliczeniowg kosztow dostawy wody i odprowadzania $ciekow jest m3
i osoba zamieszkata w lokalu .

Optaty — zaliczki miesieczne za wode i kanalizacje ustalane sg przez Zarzad
Spétdzielni na podstawie cen dostawcow.

Na poczet rozliczania kosztow dostawy wody i odprowadzania $Sciekow
przypadajgcych na lokale mieszkalne wnoszone sg optaty - zaliczki miesieczne,
ustalane na podstawie $redniego zuzycia wody w m? z dwoma miejscami po
przecinku z ostatniego okresu rozliczeniowego .

W lokalach, w ktérych nastgpita zmiana uzytkownika do ustalenia zaliczki
przyjmuje sie ilo§¢ wody zadeklarowang przez uzytkownika .

Na uzasadniony wniosek uzytkownika lokalu mieszkalnego Ilub Administraciji
Osiedla dopuszcza sie zmiane wyliczonej optaty zaliczkowej. Nowa zaliczka
zostaje wprowadzona od pierwszego dnia nastepnego miesigca po ztozeniu
i akceptacji przez Spotdzielnie wniosku o zmiane zaliczki za wode i kanalizacje.
W budynkach nieopomiarowanych wodomierzami indywidualnymi ze wzgledow
technicznych: Kosciuszki 40 i Moniuszki 5 do ustalenia ryczattu za wode



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

w lokalach mieszkalnych przyjmuje sie srednie zuzycie wody na osobe za rok
poprzedni.

Dla celéw rozliczeniowych przyjmuije sie, ze ilos¢ pobranej wody réwna sie ilosci
odprowadzonych Sciekdw.

Zmiana cen: wody, sciekéw, automatycznie spowoduje zmiane naliczonej optaty

zaliczkowe;j .

W przypadku zmian cen: wody i Sciekdbw w trakcie okresu rozliczeniowego

zaliczkowe opfaty bedg rozliczane proporcjonalnie do okresu obowigzywania

cen.

Rozliczenia zaliczek za wode dla lokalu mieszkalnego dokonywane sg raz

w roku na podstawie odczytoéw wodomierzy indywidualnych w lokalach wg stanu

na 31 grudnia w m3 z trzema miejscami po przecinku.

O dokonywaniu odczytow wskazan wodomierzy nie posiadajgcych naktadek

(modutéw) do radiowego odczytu, Spoétdzielnia powiadomi uzytkownikéw

mieszkan poprzez wywieszenie ogtoszenia na klatkach schodowych na 5 dni

przed planowanym odczytem.

Odczyt wodomierzy indywidualnych, o ktérych mowa w ust.12 odbywac sie
bedzie w obecnosci uzytkownika lokalu mieszkalnego lub osoby petnoletnie;.
Na te okolicznosc¢ spisany bedzie protokot, ktéry podpiszg obie strony.

W przypadku nie udostepnienia lokalu we wskazanym terminie Spofdzielnia

uzgodni z uzytkownikiem mieszkania dodatkowy indywidualny termin odczytu

wskazan wodomierzy.

W lokalach nieudostepnionych we wskazanym terminie celem legalizacji lub
wymiany wodomierzy ustala sie zaliczki za zimng wode i wode do podgrzania jak
w punkcie 22.

Rozliczenie optaty zaliczkowej nastgpi do konhca stycznia nastepnego roku

z réwnoczesnym wyliczeniem optaty zaliczkowej od 1 lutego nastepnego roku.

Optaty zaliczkowe za wode i kanalizacje w lokalach mieszkalnych, w ktorych na

dzieh 31 grudnia nie zostaly odczytane wodomierze rozlicza sie na podstawie

symulacji zuzycia z poprzedniego roku (lat).

W lokalach mieszkalnych, w ktérych na dzien 31 grudnia nie odczytano

wodomierzy lub stwierdzono w czasie kontroli wodomierza jego niesprawnosc¢

niezawiniong przez uzytkownika lokalu, do rozliczenia opfaty zaliczkowej
przyjmuije sie ilo§¢ m3 wody naliczonej w opfatach zaliczkowych do 31 grudnia.

Ustala sie 6-tygodniowy okres sktadania reklamacji dotyczgcych rozliczenia

zaliczek za wode liczony od daty otrzymania rozliczenia.

Niedoptate z rozliczenia optaty zaliczkowej uzytkownik lokalu mieszkalnego

wnosi wraz z opfatg miesieczng za mieszkanie w nastepnym miesigcu po

dokonaniu rozliczenia.
Nadptate z rozliczenia optaty zaliczkowej zalicza sie na poczet najblizszej optaty
miesiecznej za mieszkanie lub na poczet innych zobowigzan wobec Spotdzielni.

Dla lokalu mieszkalnego nieopomiarowanego wodomierzami indywidualnymi

ustala sie zaliczki za zimng wode i wode do podgrzania w ilosci :

a) dla mieszkan z c.c.w. : 5 m?3 pobrania c.c.w./m-c

i 5m?3 pobrania z.w./m-c

b) dla mieszkan z zw : 10 m3 pobrania z.w./m-c
i odprowadzone Scieki od tej wody.

W lokalach mieszkalnych w ktorych nie odczytano wodomierzy lub stwierdzono

w czasie odczytu wodomierza jego niesprawnosS¢ niezawiniong przez



uzytkownika lokalu, do rozliczenia optaty zaliczkowej przyjmuje sie ilos¢ m3 wody
naliczonej w optatach zaliczkowych do grudnia danego roku.

24.W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego
dopuszcza sie rozliczenie zaliczek za zimng wode i wode do podgrzania wg stanu
wodomierzy zgtoszonego przez zainteresowane strony.

25.Rozliczenia zuzycia wody w lokalach uzytkowych opomiarowanych
wodomierzami indywidualnymi dokonywane sg co miesigc na podstawie
odczytow wodomierzy indywidualnych w lokalach w m3 z trzema miejscami po
przecinku.

26. Lokale uzytkowe nieopomiarowane wodomierzami indywidualnymi ze wzgledow
technicznych obcigzane sg ryczaltem za wode i kanalizacje ustalonym przez
Zarzad Spétdzielni w umowie.

27.Rdznica miedzy kosztami dostawy wody i odprowadzania sciekdw a optatami
z tego tytutu w budynku, po rozliczeniu optat zaliczkowych, jest rozliczana
z wynikiem na eksploatacji budynku .

§12

Wywoz nieczystosci

1. Koszty wywozu nieczystosci statych ustalane sg na podstawie optat regulowanych
przez Spotdzielnie na rzecz Gmin zgodnie ze ztozonymi deklaracjami i stawkami
za gospodarowanie odpadami komunalnymi, uchwalonymi przez Gminy. Koszty
te ustalane sg oddzielnie dla nieruchomos$ci.

2. Jednostka rozliczeniowg kosztow wywozu $smieci dla lokali mieszkalnych jest
osoba, dla lokali uzytkowych lokal.

3. Optaty ustalane sg przez Zarzad Spotdzielni na podstawie optat uchwalonych
przez Gmine.

4. Robznica pomiedzy kosztami wywozu nieczystosci a optatami z tego tytutu jest
rozliczana z wynikiem na eksploatacji nieruchomosci.

§13

Gaz

I. Rozliczenie gazu w budynkach posiadajgcych licznik gtéwny.

1. Koszty dostarczania gazu obejmujg koszty Spoétdzielni zwigzane z optatami za
gaz na podstawie faktur na rzecz dostawcy gazu w budynkach posiadajgcych
tylko gazomierz gtowny.

2. Koszty dostarczania gazu sg ustalone odrebnie dla kazdego budynku.
Na podstawie odczytéw podlicznikbw w budynkach posiadajgcych podliczniki
gazu ( mieszkania adaptowane) oddzielnie ustalane sg koszty dotyczace
mieszkan adaptowanych i pozostatych lokali w budynku.

3. Jednostkg rozliczeniowg kosztow dostawy gazu w budynku, z wylgczeniem
mieszkan adaptowanych opomiarowanych podlicznikami, jest m? powierzchni
lokalu.

4. Optaty miesieczne za dostawe gazu ustalane sg przez Zarzad Spétdzielni
w wysokosci i w sposdb zapewniajgcy rownowazenie ponoszonych kosztéw
dostawy z przychodami z tego tytutu w budynku.

5. Roznica miedzy kosztami dostawy gazu a optatami z tego tytutu zwieksza
odpowiednio przychody lub koszty gazu w roku nastepnym .



Il. Rozliczenie gazu oraz optat statych dla odbiorcow posiadajgcych podliczniki gazu

1.

2.

w mieszkaniach adaptowanych (strychach) na Osiedlu Dzikow.

Rozliczenie zuzycia gazu dokonywane jest miesiecznie na podstawie faktycznego

zuzycia wg odczytow podlicznikdw i $redniej ceny m? dostawy gazu w budynku.
Rozliczenie optat statych dla poszczegolnych uzytkownikéw lokali ustalana jest

jako S$rednia wartosc¢ przypadajgca na licznik w budynku .

§ 14

Domofony

1.

Koszty eksploatacji i utrzymania domofondw obejmujg koszty zwigzane
z montazem i konserwacjg instalacji domofonowej , ustalone na podstawie faktur
wewnetrznych Zakltadu Remontowego Spaétdzielni.

Koszty ewidencjonowane sg na poszczegolne budynki i obcigzajg tylko lokale
wyposazone w te instalacje

Jednostka rozliczeniowg kosztow eksploatacji i utrzymania domofonéw jest lokal
posiadajgcy instalacje domofonowa.

Optaty z tytutu eksploatacji domofonéw ustalane sg na podstawie planowanych
kosztéw przez Rade Nadzorczg Spoétdzielni.

Instalacje i konserwacje domofondw Spétdzielnia bedzie dokonywac w przypadku
zgody minimum 80% mieszkancow danej klatki.

. Roznica miedzy kosztami eksploatacji domofonéw a optatami z tego tytutu jest

rozliczana z wynikiem na eksploatacji nieruchomosci.

§15

Wodomierze

1.

B w

Koszty eksploatacji i wymiany wodomierzy obejmujg koszty zwigzane
z wymiang, legalizacja wodomierzy, naktadek (modutow) radiowych, koszty
odczytéw wodomierzy indywidualnych na koniec okresu rozliczeniowego, koszty
optaty abonamentowej za odczyty wodomierzy gtéwnych oraz koszty kontroli
poprawnosci dziatania wodomierzy pomiedzy okresami rozliczeniowymi ustalone
na podstawie faktur wewnetrznych , faktur i rachunkéw od obcych wykonawcéw
oraz ustalone przez Zarzad koszty wynagrodzen .

Koszty eksploatacji i wymiany wodomierzy sg ewidencjonowane i rozliczane na

poszczegolne budynki .

Jednostka rozliczeniowg kosztow eksploatacji i wymiany wodomierzy jest lokal.

Rozliczenie kosztow eksploatacji i wymiany wodomierzy na poszczegolne lokale

dokonuje sie jednolicie, niezaleznie od charakteru lokalu, ilosci wodomierzy, czy

liczby zamieszkatych oséb .

Optaty z tytutu eksploatacji i wymiany wodomierzy ustalane sg na podstawie

planowanych kosztow przez Rade Nadzorczg Spoétdzielni, odrebnie dla lokali

wyposazonych w instalacje zimnej wody oraz dla lokali wyposazonych

w instalacje zimnej i cieptej wody.

W przypadku stwierdzenia przez stuzby Spotdzielni:

— zerwania plomby wodomierza, jego oston, modutu radiowego na chociazby
jednym wodomierzu zimnej lub cieptej wody lub stwierdzenia poboru wody
poza wodomierzem,

— zaktécenia pracy uktadu pomiarowego wodomierza (magnesy, blokady uktadu
pomiarowego, uszkodzenia mechaniczne wodomierza) uzytkownik lokalu
pokrywa koszt wymiany wodomierza oraz jest obcigzany jednorazowg optatg



7.

z tego tytutu wyliczong jako 12-krotne pobranie wody i odprowadzone $cieki

okreslone w § 11 pkt 22 niniejszego regulaminu.
Na wniosek uzytkownika lokalu Spétdzielnia dokonuje sprawdzenia
prawidtowosci dziatania wodomierza.
Koszty sprawdzenia dziatania wodomierza w przypadku prawidtowego dziatania
obcigzajg uzytkownika lokalu .
Réznica pomiedzy kosztami eksploatacji i wymiany wodomierzy a optatami
z tego tytutu zwieksza odpowiednio koszty lub przychody nieruchomosci w roku
nastepnym.

§ 16

Podatek od nieruchomosci i optata za wieczyste uzytkowanie gruntow

1.

Koszty podatku od nieruchomosci i optat za wieczyste uzytkowanie gruntow
dotyczgce lokali nie wyodrebnionych sg ustalane w ramach poszczegdlnych
nieruchomosci na podstawie obowigzujgcych stawek i rozliczane proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej lokali .

Wiasciciel lokalu wyodrebnionego uiszcza we wtasnym zakresie podatki i optaty
wieczystego uzytkowania gruntow bezposrednio do Gminy.

Optata na podatek od nieruchomosci i wieczyste uzytkowanie gruntow ustalana
jest odrebnie dla lokali mieszkalnych i uzytkowych w ramach poszczegodlnych
osiedli przez Rade Nadzorczg Spétdzielni.

Réznica miedzy kosztami podatku od nieruchomo$ci i wieczystego uzytkowania
gruntdw a optatami z tego tytutu jest rozliczana z wynikiem na eksploatacji
nieruchomosci.

Rozdziat lll - Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

wspolnej oraz zasady ustalania optat na pokrycie tych kosztéw

§17

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci wspdlnej sg ewidencjonowane
odrebnie dla kazdej nieruchomosci bez wzgledu na to czy dokonano
wyodrebnienia lokalu, czy tez nie .

W kosztach eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnej uczestniczg
wszyscy uzytkownicy i wiasciciele lokali.

Do kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspoélnej zalicza sie
wszystkie koszty poniesione na danej nieruchomosci chociazby uzytkownicy
i wiasciciele lokali bezposrednio z niej nie korzystali .

§ 18

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnej

Do kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspolnej
zalicza sie wszelkie koszty utrzymania tychze nieruchomosci, w szczegdlnosci:

aokrwnhE

konserwacje zasobdw,
utrzymanie czystosci,
przeglady techniczne,

ustugi kominiarskie,

materiaty i energie elektryczng,



ubezpieczenie majatku,

pozostate koszty eksploatacyjne,
odpis na fundusz remontowy,
eksploatacje i konserwacje dzwigow,
O Scieki opadowe i roztopowe.

"“0.00.\‘.0’

§ 19

Koszty konserwacii

1. Koszty konserwacji nieruchomosci wspdlnej obejmujg: koszty konserwacii
budynkéw i sieci oraz utrzymanie terendw zielonych, chodnikow
i infrastruktury technicznej potozonej w nieruchomosci, uiszczane przez
Spétdzielnie na podstawie faktur wykonawcy ustug oraz faktur wewnetrznych.

2. Koszty konserwacji nieruchomosci wspolnej wykonywane przez ustugodawcow
obcych rozliczane sg na poszczegdlne nieruchomosci proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokali.

3. Koszty konserwacji nieruchomosci wykonywane przez Zakiad Remontowy
Spotdzielni ewidencjonowane sg na budynki.

§ 20

Utrzymanie czystoSci

1. Koszty utrzymania czystosci w nieruchomosci, obejmujgce sprzgtanie podestéw
w budynkach, korytarzy piwnic, uiszczane przez Spoétdzielnie na podstawie
faktur wykonawcy ustug, rozlicza sie na poszczegdlne nieruchomosci
proporcjonalnie do powierzchni lokali.

2. Koszty utrzymania czystosci w nieruchomosci obejmujgce sprzatanie terenu,
oczyszczanie chodnikéw , usuwanie Sniegu i lisci , uiszczane przez Spoétdzielnie
na podstawie faktur wykonawcy ustug oraz faktur wewnetrznych Spoétdzielni,
rozlicza sie na poszczegdlne nieruchomosci proporcjonalnie do powierzchni
lokali.

§ 21

Przeglady techniczne

Koszty przeglgdéw technicznych, wynikajgcych z prawa budowlanego, obcigzajg
dang nieruchomos¢ zgodnie z fakturami wewnetrznymi i zewnetrznymi wystawionymi
przez wykonawcow tych ustug.

§ 22
Ustugi kominiarskie
Koszty ustug kominiarskich obejmujg koszty przegladdw i czyszczenia przewodow
kominowych i obcigzajg dang nieruchomos¢ na podstawie faktur wykonawcy tych
ustug i zakresu Swiadczonych ustug w danej nieruchomosci.

§ 23
Materiaty i energia elektryczna
1. Koszty materiatdbw stuzgcych do konserwacji bgdz utrzymania czystosci
nieruchomoséci, rozlicza sie na podstawie faktur zakupu i dokumentéow
wewnetrznych (magazynowych) na nieruchomosci w osiedlach, ktérych te koszty
dotycza, proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.
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2.

Koszty energii elektrycznej zuzywanej w czesciach wspélnych ( klatki schodowe,
korytarze, piwnice, strychy, oswietlenie terenu, budynku) obcigzajg dang
nieruchomos¢ wedtug zuzycia odczytanego z licznikdw energii elektrycznej
zainstalowanych w nieruchomosci zgodnie z fakturami dostawcy energii.

§ 24

Ubezpieczenie majatku

1.

Koszty ubezpieczenia nieruchomosci od zdarzen losowych, odpowiedzialnosci
cywilnej lub inne rodzaje ubezpieczen obcigzajg nieruchomos¢ w oparciu
0 zawarte polisy przez Zarzad Spétdzielni i naliczone z tego tytutu sktadki.
Koszty ubezpieczenia rozlicza sie na poszczegolne nieruchomosci
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe;j lokali.

§ 25

Pozostate koszty eksploatacyjne

1.

Pozostate koszty eksploatacyjne obejmujg m.in. ogtoszenia, optaty bankowe
i urzedowe, koszty rad osiedlowych, dezynsekcje, deratyzacje, czyszczenie
kanalizacji, BHP , druki oraz podatek VAT nie podlegajgcy odliczeniu
przypadajgcy na gospodarke zasobami lokalowymi itp. uiszczane na podstawie
faktur od ustugodawcéw obcych, uméw z bankami i statutu Spétdzielni .
Pozostate koszty eksploatacyjne obcigzajg nieruchomos¢ zgodnie z fakturami
dostawcow i wykonawcow ustug.

Koszty nie przypisane do nieruchomosci rozlicza sie na nieruchomosci
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali .

§ 26

Dzwigi (windy osobowo-towarowe)

1.

w N

Koszty eksploatacji i konserwacji dzwigéw obejmujg koszty biezgcej obstugi
eksploatacyjnej tych urzgdzen, nadzoér techniczny nad nimi i zuzycie energii
elektrycznej uiszczane przez Spotdzielnie na podstawie faktur od ustugodawcéw
obcych i faktur wewnetrznych Spotdzielni.

Koszty remontéw dzwigéw obcigzajg koszty funduszu remontowego Spoétdzielni.
Koszty eksploatacji dzwigow osobowych sg ewidencjonowane i rozliczane
odrebnie dla kazdego budynku wyposazonego w dzwigi.

§ 27

Jednostkg rozliczeniowg kosztow wyszczegolnionych w § 19 do § 26 jest m?
powierzchni lokalu.
Kalkulacja opfaty eksploatacyjnej na pokrycie kosztow eksploatacji wymienionych
w § 19 do § 26 oraz w § 30, § 31 i § 32 pkt 3 ustalana jest na podstawie
planowanych kosztow nieruchomosci uchwalonych przez Rade Nadzorczg
Spétdzielni .

§ 28

Odpis na fundusz remontowy

1.

Odpis na fundusz remontowy obcigza koszty gospodarki zasobami lokalowymi.
Wysokos¢ tego odpisu i optata na ten cel jest uchwalana przez Rade Nadzorczg
Spotdzielni.
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2.

Zasady gospodarowania srodkami na remonty poszczegdlnych nieruchomosci
stanowi oddzielny Regulamin tworzenia i gospodarowania funduszem
remontowym w Tarnobrzeskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej w Tarnobrzegu.

§ 29

Scieki opadowe i roztopowe

1. Koszty odprowadzenia Sciekow opadowych i roztopowych obcigzajg
nieruchomos$¢ na podstawie faktur od ustugodawcow zewnetrznych.

2. Koszty ustalane sg oddzielnie dla nieruchomos$ci na podstawie powierzchni
zgtoszonych do obcigzenia w oparciu 0 obowigzujgce przepisy.

3. Jednostkg rozliczeniowg kosztow Sciekow opadowych i roztopowych dla lokali
jest m? powierzchni lokalu.

4. Optaty z tytutu odprowadzenia $ciekdw opadowych i roztopowych ustalane sg na
podstawie planowanych kosztéw przez Rade Nadzorczg Spétdzielni .

5. Réznica miedzy kosztami sciekdw opadowych i roztopowych a optatami z tego

tytutu jest rozliczana z wynikiem na eksploatacji nieruchomosci.

Rozdziat IV — Koszty utrzymania i eksploatacji mienia wspolnego
Spétdzielni oraz zasady ustalania optat na pokrycie tych kosztéw

§ 30

Koszty administracji osiedlowych

1.

1.

Koszty administrowania Osiedlami obejmujg wszystkie koszty ponoszone
przez administracje Osiedla w celu wtasciwej obstugi mieszkancow, to jest:
wynagrodzenia pracownikbw z narzutami , koszty materiatow, koszty
samorzgdowe , koszty wyposazenia i utrzymania biur, odpisy na zaktadowy
fundusz swiadczen socjalnych, koszty bhp, szkolen, amortyzacje, ubezpieczenia,
ustalone na podstawie faktur wewnetrznych , faktur i rachunkéw od obcych
wykonawcow oraz ustalonych przez Zarzad kosztow wynagrodzen.

Koszty administrowania rozlicza sie sg na poszczegolne nieruchomosci
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali danej administracji Osiedla.
Jednostka rozliczeniowg kosztéw administracji osiedlowych jest m2 powierzchni
lokalu.

Koszty administracji osiedlowych sg elementem kalkulacji optaty eksploatacyjnej,
o ktérej mowa w § 27 pkt.2 niniejszego regulaminu.

§ 31

Koszty mienia wspolnego Spoétdzielni

Koszty eksploatacji i utrzymania mienia wspolnego obejmuija:

— koszty podatku od nieruchomosci ustalone dla mienia wspolnego,

— koszty optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu zgodnie z decyzjg na te optate,

— koszty utrzymania czystosci mienia wspodlnego zgodnie z fakturami
wykonawcéw, dostawcédw i faktur wewnetrznych Zaktadu Remontowego

— koszty konserwacji, napraw (w tym: szlabanoéw parkingowych) i przegladéw
technicznych dotyczacych mienia wspolnego zgodnie z fakturami
wykonawcow tych ustug i faktur wewnetrznych Zaktadu Remontowego
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— koszty energii elektrycznej, wedtug zuzycia odczytanego z licznikow energii
elektrycznej zainstalowanych na mieniu wspdlnym, zgodnie z fakturami
dostawcy energii, przy czym Kkoszty energii elektrycznej dotyczace
nieruchomos$ci obcych i Spoétdzielni rozlicza sie proporcjonalnie do ilosci
punktéw oswietleniowych

— pozostate koszty obejmujgce optaty bankowe , urzedowe, ogtoszenia ,
operaty, ubezpieczenie majgtku, wywoz nieczystosci nieregularnych i inne,
nie przyporzgdkowane do zadnej nieruchomosci budynkowej, zgodnie z
fakturami, polisami, i wyciggami bankowymi,

— odpis na fundusz remontowy w wysokosci uchwalonej przez Rade Nadzorczg
Spétdzielni,

2. Koszty eksploatacji i utrzymania mienia wspolnego rozlicza sie na poszczegolne
nieruchomosci proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali w Osiedlu.

3. Do kosztéw eksploatacji i utrzymania mienia wspolnego zalicza sie wszystkie
koszty poniesione na to mienie chociazby uzytkownicy lokali bezposrednio z tego
mienia nie korzystali.

4. Jednostka rozliczeniowa kosztow mienia wspdlnego Spoétdzielni jest m2
powierzchni lokali.

5. Koszty mienia wspdlnego sg elementem kalkulacji optaty eksploatacyjne;j, 0
ktorej mowa w § 27 pkt 2 niniejszego regulaminu.

6. Zatgcznik nr 1 do niniejszego regulaminu okresla szczegétowo mienie Spotdzielni
przeznaczone do wspoélnego korzystania przez nieruchomosci.

Rozdzial V — Koszty utrzymania i eksploatacji mienia ogoélnego
Spétdzielni zwigzanego z administrowaniem i zarzgdzaniem
nieruchomosciami oraz zasady ustalania optat na pokrycie
tych kosztow

§ 32

Koszty administracji ogdéine;j

1. Ponoszone przez Spoéitdzielnie koszty, ktérych nie mozna powigzacé
z bezposrednimi kosztami gospodarki zasobami Ilokalowymi ani tez
z kosztami prowadzonej przez Spodtdzielnie innej dziatalnosci gospodarczej,
stanowig koszty administracji ogélnej Spétdzielni. Podziatu kosztéw administracji
ogolnej Spotdzielni na poszczegdlne rodzaje dziatalnosci i nieruchomosci
pozostajgce w zasobach lokalowych Spétdzielni dokonuje Rada Nadzorcza.

2. Koszty administracji ogolnej obejmujg wszystkie koszty ponoszone przez biuro
Zarzgdu Spoétdzielni w celu witasciwego dziatania Spétdzielni w tym obstugi
mieszkancéw, to jest: wynagrodzenia pracownikow z narzutami, koszty
samorzgdowe, koszty materiatow, wyposazenia i utrzymania biur, odpisy na
zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych, koszty bhp oraz szkolenia,
wydawnictwa, podréze stuzbowe, amortyzacje, ubezpieczenia, podatek od
nieruchomo$ci, opfaty pocztowe oraz koszty ustug obcych, w tym: ustug
prawnych, informatycznych, telekomunikacyjnych, audytorskich i doradczych,
geodezyjnych itp., ustalone na podstawie faktur wewnetrznych, faktur
i rachunkéw od obcych wykonawcdéw oraz ustalonych przez Zarzgd kosztow
wynagrodzen .
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3.

Koszty administracji ogolnej przypadajgce na gospodarke zasobami lokalowymi
tj. koszty zwigzane z administrowaniem i zarzgdzaniem nieruchomosciami
rozlicza sie na nieruchomosci proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.
Koszty administracji ogdlnej zwigzane z administrowaniem i zarzgdzaniem
nieruchomosciami sg elementem kalkulacji optaty eksploatacyjnej, o ktorej mowa
w § 27 pkt.2 niniejszego regulaminu.

Rozdziat VI - Koszty utrzymania i eksploatacji mienia ogélnego
Spétdzielni zwigzanego z lokalami w najmie i zajmowanymi bez
tytutu prawnego

§ 33

Ustalenie kosztow przypadajgcych na lokale na najem i bez tytutu prawnego

1.

Koszty utrzymania i eksploatacji lokali Spotdzielni zajmowanych na podstawie
umowy najmu i bez tytutu prawnego  wynikajg z rozliczenia kosztow
nieruchomosci opisanych w rozdziale I1,111,1V i V niniejszego Regulaminu.

Koszty przypadajgce na lokale na najem i bez tytutu prawnego :

— konserwacja zasobow

— utrzymanie czystosci

— przeglady techniczne

— ustugi kominiarskie

— materiaty i energie elektryczng

— koszty administracji ogolnej

— ubezpieczenie majatku

— pozostate koszty eksploatacyjne

— podatek od nieruchomosci

— koszty administracji osiedlowych

— koszty mienia wspdlnego

— koszty gazu

— koszty eksploatacji i konserwacji dzwigow

rozliczane sg proporcjonalnie udziatem powierzchni lokali na najem i bez tytutu
prawnego w powierzchni uzytkowej nieruchomosci .

Koszty wywozu nieczysto$ci przypadajgce na lokale na najem i bez tytutu
prawnego ustalane sg proporcjonalnie iloscig oséb w lokalach na najem i bez
tytutu prawnego do ilosci oséb w nieruchomosci.

Koszty dostawy wody i odprowadzania sciekdw przypadajgce na lokale na najem
i bez tytutu prawnego ustalane sg proporcjonalnie iloscig m® zaliczek za wode
w lokalach na najem i bez tytutu prawnego do ilosci m? zaliczek za wode
w nieruchomosci.

Koszty:

— eksploatacji domofondw,

— koszty eksploatacji wodomierzy,

przypadajgce na Iokale na najem i bez tytulu prawnego ustalane s3
proporcjonalnie iloscig lokali na najem i bez tytutu prawnego do ilosci lokali
W nieruchomosci.
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§ 34

Energia elektryczna w budynkach Kosciuszki 40, Moniuszki 5 w Tarnobrzegu

1. Koszty energii elektrycznej w budynkach Kosciuszki 40, Moniuszki 5 w
Tarnobrzegu obejmujg energie na potrzeby lokali mieszkalnych i uzytkowych
usytuowanych w tych budynkach, jak i pomieszczen wspdlnego korzystania
(kuchnie, korytarze, klatki schodowe, fazienki, oswietlenie terenu) uiszczane
przez Spotdzielnie na podstawie faktur dostawcy energii.

2. Jednostkg rozliczeniowg energii elektrycznej jest m? powierzchni uzytkowe;j
lokali.

3. Optata za energie elektryczng ustalana jest przez Zarzad Spotdzielni
w wysokosci i w sposdb zapewniajgcy rownowazenie ponoszonych kosztow
dostawy z przychodami z tego tytutu.

4. Roznica pomiedzy kosztami energii elektrycznej a optatami z tego tytutu jest
rozliczana z wynikiem na eksploatacji budynku.

§ 35

Remonty

1. Remonty budynkéw wykonywane w nieruchomosciach Kosciuszki 40
i Moniuszki 5 w Tarnobrzegu sg rozliczane jako koszty inwestycyjne.

2. Remonty wykonywane wewnatrz lokali na najem i bez tytutu prawnego obcigzajg
koszty eksploatacji danej nieruchomosci.

Rozdziat VIl — Przychody z gospodarki zasobami lokalowymi
| zasady ich rozliczania
§ 36
1. Przychodami z gospodarki zasobami lokalowymi sg:
1) optaty eksploatacyjne cztonkéw oraz osob niebedacych cztonkami Spétdzielni
posiadajgcych spotdzielcze prawa do lokali mieszkalnych,
2) optaty eksploatacyjne wiascicieli posiadajgcych prawa odrebnej wiasnosci
lokali,
3) czynsz najmu lokali i optaty za bezumowne korzystanie z lokalu,
4) pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej,
5) optaty na fundusz remontowy,
6) optaty za media
7) optaty z tytutu podatku od nieruchomosci i uzytkowania wieczystego gruntu.

2. Do pozytkéw i innych przychodow z nieruchomosci wspolnej zalicza sie dochody:

1) z dzierzawy albo najmu powierzchni dachu lub elewacji budynku pod
urzadzenia reklamowe,

2) z wynajmu pomieszczen stanowigcych czes¢ wspolng budynku,

3) z dzierzawy albo najmu niezabudowanej czesci nieruchomosci wspélnej pod
budynki lub urzgdzenia handlowo-ustugowe,

4) z optat otrzymywanych za korzystanie ze stuzebnosci gruntowych
obcigzajgcych dang nieruchomos$g.

3. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuzg pokrywaniu wydatkow

zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoéci, a w czesci
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przekraczajgcej te wydatki przypadajg wtascicielom lokali proporcjonalnie do ich
udziatow w nieruchomosci wspaolnej.

4. Pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegolnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym cztonkow oraz na
prowadzenie przez Spoétdzielnie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej.

5. Najemcy lokali i osoby zajmujgce lokale bez tytutu prawnego nie czerpig korzysci
z pozytkéw i innych przychodoéw wymienionych w ust.1i 2.

Rozdziat VIIl Wynik gospodarki zasobami lokalowymi

§ 37

1. Przy ustalaniu wyniku na nieruchomosci nie uwzglednia sie kosztow
i przychoddw przypadajgcych na lokale na najem i bez tytutu prawnego.

2. Roznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci
zarzadzanej przez Spotdzielnie a przychodami z optat oraz pozytkami i innymi
przychodami z nieruchomosci wspolnej zwieksza odpowiednio przychody lub
koszty utrzymania danej nieruchomos$ci w roku nastepnym.

3. Nadwyzka  Spoétdzielni w  zakresie administrowania i zarzgdzania
nieruchomos$ciami i lokalami na najem i bez tytutu prawnego po pomniejszeniu
o podatek dochodowy i inne obowigzkowe obcigzenia wynikajgce z odrebnych
przepisow ustawowych, stanowi czes¢ nadwyzki bilansowej Spétdzielni.

Rozdziat IX — Ustalanie i wnoszenie optaty za uzywanie lokali

§ 38

Optaty

1. Wysokosc¢ optat i kalkulacje optat za uzywanie lokalu oraz wysokos¢ optaty na
fundusz remontowy ustala Rada Nadzorcza Spétdzielni lub Zarzad Spétdzielni,
zgodnie z zasadami zawartymi w tym regulaminie, na podstawie planu kosztow
gospodarki zasobami lokalowymi, przewidzianych do poniesienia w danym roku
wedtug poszczegdlnych nieruchomosci, z uwzglednieniem nadwyzek lub
niedoboréw z roku poprzedniego. Plan uchwala Rada Nadzorcza Spoétdzielni.

2. Wysokosc¢ optat eksploatacyjnych Spétdzielnia kalkuluje odrebnie dla cztonkdw i
os6b nie bedgcych czionkami Spétdzielni, z zastrzezeniem, ze optaty dla
cztonkéw sg pomniejszone o te czes¢ kosztow, ktéra zostata pokryta pozytkami z
dziatalnosci Spétdzielni.

3. Rada Nadzorcza moze pozostawi¢ bez zmian wysokos¢ optaty eksploatacyjnej,
jezeli kalkulacja optaty wynikajgca z planu na dany rok rdézni sie od dotychczas
obowigzujgcej optaty eksploatacyjnej o mniej niz 0,05 zt/m? lokalu.

4. Jesli po uchwaleniu planu gospodarczego nastgpig zmiany majgce istotny wptyw
na wysokos¢ kosztéw gospodarki zasobami lokalowymi, nalezy dokonac korekty
planu oraz optat za uzywanie lokali.
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1.

§ 39

Najemcy lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu, niz lokale
mieszkalne, optacajg czynsz najmu zgodnie z zawartg z Zarzgdem Spotdzielni
umowg, wynikajgcg z Regulaminu udzielania zamoéwien i przetargow

w Tarnobrzeskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Tarnobrzegu oraz z ustawy
o ochronie praw lokatora.

Uzytkownicy lokali mieszkalnych zajmujgcy lokale bez tytutu prawnego optacajg
odszkodowanie w okresach miesiecznych w terminie okreslonym w ustawie
0 spofdzielniach mieszkaniowych w wysokosSci nie mniejszej niz koszty
eksploatacji i utrzymania lokali stanowigcych wtasnos¢ Spétdzielni, koszty
utrzymania i eksploatacji mienia Spotdzielni wspdlnego i ogdlnego oraz koszty
utrzymania lokalu. Spoétdzielnia moze podnies¢ wysokos¢ odszkodowania
o utracone korzysci. Wysokos¢ odszkodowania ustalana jest przez Zarzad
Spétdzielni w oparciu o planowane koszty uchwalone w planie finansowo-
gospodarczym Spoétdzielni .

§ 40

Wnoszenie optat

1.

Obowigzek wnoszenia optat za uzywanie lokalu powstaje z dniem postawienia
lokalu przez Spétdzielnie do dyspozycji uzytkownika, choéby faktyczne objecie
lokalu nastgpito po tym dniu.
W przypadku zmiany uzytkownika lokalu (cztonka Spoétdzielni lub osoby nie
bedacej cztonkiem Spotdzielni, ktorej przystuguje wtasnosciowe prawo do lokalu
lub witasciciela lokalu niebedgcego cztonkiem Spétdzielni) optaty za lokal dla
poprzednika i nastepcy naliczane sg w petnych miesigcach.
W przypadku gdy nabywca lokalu nie zgtosi sie w Spoétdzielni celem zatatwienia
formalnosci zwigzanych z naliczaniem optat za lokal — optaty sg naliczane w
kwocie naliczanej dla poprzednika.
Obowigzek wnoszenia opfat za uzywanie lokalu ustaje z dniem opréznienia lokalu
przez uzytkownika lokalu i osoby wspodlnie z nim zamieszkate.
Za opfaty solidarnie z osobami, ktérym przystugujg spotdzielcze prawa do lokalu,
wiascicielami lokali oraz najemcami lokali mieszkalnych odpowiadajg stale
zamieszkujgce z nimi w lokalu osoby petnoletnie a takze osoby faktycznie
korzystajgce z lokalu.
Optaty za uzywanie lokalu wnosi sie co miesigc do ostatniego dnia miesigca. Od
nie wptaconych terminowo optat Spoétdzielni przystugujg odsetki ustawowe, ktére
nalicza sie od nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci. Warunki
odstgpienia od dochodzenia odsetek okresla Zarzad Spétdzielni.
O zmianie wysokosci optat za uzywanie lokalu Spoétdzielnia zawiadamia osoby,
ktérym przystugujg tytuty prawne do lokalu, podajgc pisemne uzasadnienie:
1) na trzy miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego w przypadku
optat dotyczgcych kosztéw zaleznych od Spétdzielni, nie czesciej niz dwa razy
w roku,
2) co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie
pozniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin, w przypadku
optat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spétdzielni.
Na zgdanie czionka Spotdzielni lub osoby nie bedacej cztonkiem Spoétdzielni,
ktérej przystuguje wiasnosciowe prawo do lokalu lub wiasciciela niebedacego
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10.

11.

cztonkiem Spoétdzielni , Spotdzielnia jest obowigzana przedstawi¢ kalkulacje
optat.

Cztonkowie Spétdzielni mogg kwestionowaé zasadnos¢ zmiany wysokosci opfat
w postepowaniu wewnagtrzspotdzielczym, ktorego tryb okresla statut Spoétdzielni,
lub na drodze sgdowe;j.

Osoby nie bedgce cztonkami Spoétdzielni , ktérym przystugujg spétdzielcze prawa
do lokali oraz wiasciciele lokali nie bedgcy cztonkami spoétdzielni mogag
kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze
sgdowej.

Wystgpienie na droge postepowania wewngtrzspotdzielczego lub sgdowego
zwalnia wymienione w pkt. 9 i 10 osoby z obowigzku wnoszenia optat
w zmienionej wysokosci.

Rozdziat X - Obowiazki Spoétdzielni i uzytkownika lokalu

§ 41

Obowiazki Spétdzielni

1.

2.

W ramach pobieranych optat lokalowych Spotdzielnia jest obowigzana zapewnic:

1) w zakresie eksploatacji i remontéw zasobéw mieszkaniowych — utrzymanie
budynkéw w nalezytym stanie technicznym i estetycznym,

2) sprawne funkcjonowanie wszelkich instalacji i urzgdzehn w budynkach oraz
ich otoczeniu,

3) czystosc¢ i porzgdek w pomieszczeniach ogdlnego uzytku, w otoczeniu
budynku i na terenach przeznaczonych do wspdlnego uzytku oraz
sprawng obstuge administracyjng;

4) w zakresie centralnego ogrzewania i cieptej wody — obowigzki Spétdzielni
okresla Regulamin rozliczania energii ciepinegj

5) dostawy gazu,

6) dostawy wody i odprowadzenie sciekdw,

7) wywoz nieczystosci,

8) sygnat TV w ramach uméw z abonentem,

9) montaz, legalizacje, konserwacje i wymiane wodomierzy,

10) wymiane wodomierzy w przypadku wadliwego ich dziatania

Zakres obowigzkéw Spotdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali obejmuje:

1) remont i konserwacje c.o., bez wymiany grzejnikow,

2) remont i konserwacje instalacji kanalizacyjnej — piony bez syfonoéw , urzgdzen
I przyboréw sanitarnych

3) remont instalacji wodociggowej do zaworu gtdwnego odcinajgcego
w mieszkaniu wraz z tym zaworem,

4) remont i konserwacje instalacji gazowej z wyjagtkiem wymiany odbiornikow
gazowych ( piecyk, kuchnia, terma),

5) remont i konserwacje instalacji elektrycznej do ostatniego zabezpieczenia
( bez bezpiecznikow ),

6) wszystkie remonty i naprawy wynikajgce z uszkodzenia lokali przez czynniki
zewnetrzne lub losowe ( bez winy uzytkownika),

7) remonty przewoddw wentylacyjnych i kominowych ,

8) remonty i naprawa instalacji TVK i Internetu do gniazda lokalu.
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3.

Naprawy i wymiany wewnatrz lokali nie zaliczane do obowigzkoéw Spoétdzielni
obcigzajg uzytkownikow lokali poza optatami uiszczanymi na rzecz Spétdzielni za
uzywanie lokalu.

§ 42

Obowiazki uzytkownika lokalu :

1

2

3.

4.

Do obowigzkdéw uzytkownika lokalu zalicza sie :

1) stosowanie sie do Regulaminu korzystania z lokali oraz porzgdku domowego i
wspotzycia mieszkancow,

2) utrzymanie we wifasciwym stanie technicznym lokalu i pomieszczen
przynaleznych,

3) utrzymanie we wiasciwym stanie technicznym wodomierzy, naktadek
(modutéw) do odczytu radiowego i ich oplombowania,

4) natychmiastowego powiadamiania Administracji Osiedla o stwierdzeniu
zerwania plomby wodomierza, oston lub uszkodzenia wodomierza lub
naktadek (modutow) do odczytu radiowego,

5) zawiadamiania Administracji Osiedla o zamiarze demontazu wodomierza,
naktadek (modutéw) do odczytu radiowego w przypadku wykonania roboét
remontowych we witasnym zakresie. Demontazu na czas niezbedny do
wykonania przeprowadzonego remontu i ponownego montazu dokonujg
wyltgcznie stuzby Spotdzielni na jej koszt,

6) powiadamiania Spotdzielni na piSmie o okolicznosciach, ktore miatyby wptyw
na wysokos¢ optat na rzecz Spoétdzielni (zmiana sposobu korzystania z lokalu
lub przeznaczenia lokalu, wynajecia lub oddania w bezptatne uzywanie catego
lokalu bgdz jego czesci).

Jako szczegolne obowigzki uzytkownika lokalu w zakresie napraw wewnatrz

lokalu uznaje sie:

1) naprawy i wymiane podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz $ciennych
oktadzin ceramicznych,

2) naprawy okien oraz drzwi,

3) naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu tgcznie z wymiang tych
urzadzen,

4) naprawy przewodéw odptywowych urzgdzeh sanitarnych, az do piondw
zbiorczych, w tym niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci,

5) malowanie, tapetowanie $cian i sufitdw oraz naprawy uszkodzonych tynkow
$cian i sufitow,

6) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzgdzen kuchennych
sanitarnych i grzewczych w celu ich zabezpieczenia przed korozja,

7) wymiane grzejnikow,

8) pokrycie kosztéw zakupu i wymiany stuchawki domofonowe] uszkodzonej
przez lokatora,

9) pokrycie kosztébw sprawdzenia prawidtowosci dziatania wodomierza
w nieuzasadnionych przypadkach ,

10) naprawa lub wydanie nowego pilota do otwierania szlabanu parkingowego.

Naprawa wszelkich urzgdzen i uszkodzen wewnatrz lokalu i powstatych z winy

uzytkownika lokalu lub os6b korzystajgcych z lokalu obcigza uzytkownika lokalu.

Naprawy wewnatrz lokalu oraz odnawianie lokalu stanowigce obowigzek

uzytkownikow lokali mogg by¢ wykonane przez Spoétdzielnie tylko za odptatnoscig

zainteresowanego uzytkownika lokalu, poza optatami uiszczanymi za uzywanie
lokali.
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§43

Bonifikaty

1. W przypadku obnizenia standardu uzytkowania lokalu w  wyniku
niezadowalajgcego poziomu swiadczonych ustug Zarzgad Spotdzielni moze
podja¢é decyzje o przyznaniu uzytkownikowi lokalu upustéw Ilub bonifikat
obnizajgcych optaty za uzywanie lokalu.

2. W ramach prowadzonej witasnej dziatalnosci ustugowej w zakresie
funkcjonowania wind oraz domofondéw ustala sie nastepujgce upusty:
1) uzytkownikoéw lokali korzystajgcych z dzwigu zwalnia sie z optat w wysokosci
1/30 optaty miesiecznej za kazdy dzien niesprawnosci dzwigu. Za dzien
unieruchomienia dzwigu uwaza sie taki dzien, w ktérym dzwig w godzinach od 6
do 22 byt czynny mniej niz 10 godzin;
2) uzytkownikom domofonéw przystuguje zwolnienie z optaty miesiecznej przy
braku usunigcia awarii powyzej 7 dni.

3. Obnizki w opfatach (bonifikaty i upusty) rozlicza sie z uzytkownikami lokali
w okresach miesiecznych.

4. Kwoty udzielanych bonifikat i1 przyznawanych odszkodowan stanowig
zmniejszenie  przychoddéw zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem
nieruchomosci.

Traci moc Regulamin rozliczania kosztow gospodarki zasobami lokalowymi oraz
ustalania opfat za uzywanie lokali w Tarnobrzeskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
w Tarnobrzegu uchwalony przez Rade Nadzorczg TSM w Tarnobrzegu Uchwatg
Nr XII/77/2011 z dnia 19.12.2011 r.

Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczq Tarnobrzeskiej
Spoétdzielni Mieszkaniowej w Tarnobrzegu Uchwafg Nr V1/32/2019 z dnia

26.06.2019 r. z moca obowigzujacg od dnia uchwalenia.
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